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	קנדה
	1. כללי
	1.1. שנת התאגדות החברה וצורת ההתאגדות
	החברה התאגדה בישראל ביום 25 בדצמבר 1992. ביום 31 במרץ 1994, נרשמו ניירות הערך של החברה למסחר בבורסה והיא הפכה לחברה ציבורית, כמשמעות המונח בחוק החברות. ביום 20 במרץ 2023, שינתה החברה את שמה לשמה הנוכחי – "קנדה גלובל (ט.ר) בע"מ".
	1.2. השליטה בחברה
	החל מיום 29 בנובמבר 2022 (מועד העברת השליטה בחברה) ולמועד הדוח, ברק רוזן ואסף טוכמאיר הם בעלי השליטה בחברה במישרין, והם מחזיקים יחדיו במניות המהוות כ-56% מהון המניות המונפק של החברה.
	אסף טוכמאיר וברק רוזן הודיעו לחברה כי הם פועלים בשיתוף פעולה ובעצה אחת בקשר עם מניות החברה המוחזקות על ידם, וזאת ללא הסכם בכתב. לאור האמור לעיל, החברה רואה בטוכמאיר ורוזן כ"מחזיקים יחד" במניות החברה, כמשמעות המונח בחוק ניירות ערך, התשכ"ח-1968 ("חוק ני...
	1.3. תחומי פעילות החברה
	נכון למועד הדוח, תחום הפעילות של החברה הוא נדל"ן מחוץ לישראל, פרט לפעילות נדל"ן ביוון, קפריסין, קנדה, פנמה, הרפובליקה הדומיניקנית, פורטוגל ופעילות בתחום המלונאות בכל העולם (לרבות פרויקט משולב הכולל גם ייעודים אחרים שאינם מלונאות, ובלבד שעיקר זכויות הב...
	נכון למועד הדוח, החברה פועלת בעיקר בתחום הנדל"ן להשקעה בארה"ב, ומחזיקה, יחד עם שותפים, בנכס משרדים מניב וזכויות בנייה ב-Aventura, פלורידה; בעתודת קרקע פנויה בסמוך ל-El  Portal, הידועה בכינוי Biscayne 85, ובזכויות בנכס The River District, בשכונת בריקל,...
	כמו כן, נכון למועד הדוח, לחברה השקעות לא מהותיות בתחום הנדל"ן להשקעה באנגליה, הכוללות החזקה בדירת מגורים בלונדון וכן ב-25% מחברת נכס המחזיקה בבניין בן 5 קומות בלונדון.
	2. אירועים מהותיים בתקופת הדוח ולאחריו
	2.1. הגשת בקשה מעודכנת לתכנון מחדש של הפרויקט Aventura Corporate Center
	2.2. מימוש אופציית Yellowstone בקשר עם הנכס The River District
	יובהר כי האמור בדבר תצורת הפרויקט, לרבות כמות הבניינים וכמות הקומות הוא מידע צופה פני עתיד, כהגדרת המונח בחוק ניירות ערך, ומבוסס על מידע המצוי בידי החברה נכון למועד דוח זה, וכאמור כפוף לקבלת כל האישורים על פי דין, לרבות אישור תוכניות הפרויקט המפורטות,...
	3. מצב כספי
	3.1. ניתוח עיקרי השינויים שחלו במצבה הכספי של החברה (במאוחד):
	4. תוצאות הפעילות
	4.1. ניתוח עיקרי השינויים שחלו בתוצאות הפעילות של החברה (במאוחד):
	5. נזילות
	5.1. ניתוח עיקרי השינויים שחלו בתזרימי המזומנים של החברה והסבר עיקרי מקורות המימון של החברה (במאוחד):
	נובע בעיקר מהשקעות המשך שבוצעו בתקופת הדוח בפרויקט Biscayne 85.
	יתרת המזומנים ושווי מזומנים של החברה נכון ליום 31 במרץ 2026, עומדת על 11,889 אלפי דולר בדוחות הכספיים המאוחדים.
	6. מקורות מימון
	6.1. נכון למועד הדוח, החברה מממנת את פעילותה בתחום הפעילות באמצעות הונה העצמי (אשר נבע בעיקרו מגיוסי הון כנגד הקצאת מניות והנפקת ניירות ערך), הון שותפיה (כהשקעה), מגיוס אגרות חוב וכן באמצעות קבלת אשראי מתאגידים בנקאיים ומוסדות פיננסיים. לפרטים על הסכמ...
	6.2. נכון ליום 31 במרץ 2026, נמסר לחברה מן הערבים כי הם עומדים בהתחייבויות הפיננסיות להן התחייבו, כמפורט להלן:
	6.3. לפרטים על אגרות החוב (סדרה א') של החברה, ראו סעיף ‏13 להלן.
	6.4. נכון למועד הדוח, לחברה תשקיף מדף בתוקף.
	7. סימני אזהרה
	דירקטוריון החברה בחן האם מתקיימים סימני אזהרה, כהגדרתם בתקנה 10(ב)(14) לתקנות הדוחות, בדוחות המאוחדים של החברה ליום 31 במרץ 2026 ("הדוח המאוחד").
	הון חוזר – נכון ליום 31 במרץ 2026, לחברה הון חוזר חיובי בדוחות הכספיים המאוחדים בסך כ-6.2 מיליון דולר, וכן הון חוזר חיובי בדוחות הכספיים הנפרדים בסך כ-6.1 מיליון דולר.
	לעניין זה ראו גם להלן (בהתאם לדוחות הכספיים המאוחדים):
	לעניין זה ראו גם להלן (בהתאם לדוחות הכספיים הנפרדים):
	לחברה תזרים מזומנים שלילי מתמשך מפעילות שוטפת בדוחות הכספיים המאוחדים של החברה ובדוח על המידע הכספי הנפרד (סולו). אולם דירקטוריון החברה קבע, על סמך בחינה שביצע, כי אין בתזרים השלילי המתמשך מפעילות שוטפת בדוחות הכספיים המאוחדים של החברה ובדוח על המידע ...
	האמור לעיל בדבר הנחות דירקטוריון החברה הוא מידע צופה פני עתיד, כהגדרת המונח בחוק ניירות ערך, הכפוף לאמור בפסקת המידע צופה פני עתיד, הכלולה בסעיף 1.2.4.1 ו-1.3.2 לפרק א' לדוח התקופתי 2025 והערכות הדירקטוריון עלולות להשתנות, לרבות באופן מהותי.
	8. ניהול סיכוני שוק
	לא חלו שינויים מהותיים ביחס לאמור בדוח הדירקטוריון אשר צורף לדוח התקופתי 2025.
	9. היבטי ממשל תאגידי
	לא חלו שינויים מהותיים ביחס לאמור בדוח דירקטוריון 2025.
	10. אירועים מהותיים לאחר התקופה המדווחת
	לפרטים בדבר פעילות החברה בתקופת הדוח ולאחריה, ראו סעיף ‏2 לעיל.
	11. מעריך שווי מהותי
	12. הערכות שווי מהותיות ומהותיות מאוד
	לפרטים בדבר הערכות שווי מהותיות מאוד, בהתאם לתקנה 8ב(ט) לתקנות הדוחות ולעמדת סגל רשות ניירות ערך מספר 105-23, ראו סעיף 16 לדוח דירקטוריון 2025. נכון למועד דוח זה, לחברה אין כל אינדיקציה אשר עשויה לשנות את מסקנות הערכות השווי האמורות באופן מהותי.
	13. אגרות החוב של החברה
	13.1. פרטים לגבי תעודות ההתחייבות שהנפיקה החברה ונמצאות בידי הציבור במועד הדוח
	13.2. פרטים בדבר הנאמן
	13.3. עמידה בתנאים והתחייבויות על פי שטר הנאמנות (סדרה א')
	למיטב ידיעת החברה, ליום 31 במרץ 2026 ונכון למועד הדוח, החברה עומדת בכל התנאים וההתחייבויות לפי שטר הנאמנות, לא התקיימו תנאים המקימים עילה להעמדת אגרות החוב (סדרה א') לפירעון מיידי והחברה לא קיבלה הודעות כלשהן מהנאמן בדבר אי עמידתה בתנאי שטר הנאמנות בק...
	13.4. כינוס אסיפת מחזיקי אגרות חוב ושינוי תנאי אגרות חוב
	נכון ליום 31 במרץ 2026 ולמועד הדוח, החברה לא נדרשה לכנס אסיפות מחזיקי אגרות חוב (סדרה א').
	במהלך תקופת הדוח, לא שונו תנאי אגרות החוב (סדרה א').
	13.5. בטחונות, התחייבויות פיננסיות והתחייבויות אחרות
	13.5.1. אגרות החוב (סדרה א') אינן מובטחות בשעבוד או בבטוחה כלשהם.
	מבלי לגרוע מכלליות האמור, יצוין כי החברה התחייבה שלא ליצור שעבוד שוטף על כלל נכסיה וזכויותיה, הקיימים והעתידיים (שעבוד שוטף שלילי), לטובת צד שלישי כלשהו להבטחת כל חוב או התחייבות כלשהי, ללא הסכמת מחזיקי אגרות החוב (סדרה א') מראש, בהחלטה מיוחדת. מובהר,...
	13.5.2. החברה רשאית מעת לעת למכור, לשעבד, להחכיר, להמחות, למסור או להעביר בכל דרך אחרת את נכסיה, כולם או מקצתם, בכל דרך שהיא, לטובת צד שלישי כלשהו, ללא צורך בהסכמה של הנאמן ו/או של מחזיקי אגרות החוב (סדרה א'). החברה אינה מחויבת להודיע לנאמן על העברה א...
	13.5.3. התחייבויות פיננסיות כלפי מחזיקי אגרות החוב של החברה
	החברה התחייבה כלפי מחזיקי אגרות החוב (סדרה א') של החברה לעמוד בכל עת בהתניות הפיננסיות המפורטות להלן:
	13.5.4. גילוי בקשר עם התחייבויות נוספות של החברה בשטר נאמנות אגרות החוב (סדרה א')
	לעניין סעיפים 8.1 ו-8.3 לשטר נאמנות אג"ח א': החברה פירטה בסעיף ‏13.5.3 לעיל את עמידתה באמות המידה הפיננסיות.
	תאריך החתימה: 28 במאי 2026
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	דוחות מאוחדים על המצב הכספי

	קנדה
	1. אסף טוכמאיר, דירקטור ומנהל כללי;
	2. טוני קליין, סמנכ"ל כספים.
	אני, אסף טוכמאיר, המכהן כדירקטור ומנכ"ל החברה, מצהיר כי:
	1. בחנתי את הדוח הרבעוני של קנדה גלובל (ט.ר) בע"מ (להלן – "החברה") לרבעון הראשון של שנת 2026 (להלן – "הדוחות");
	2. לפי ידיעתי, הדוחות אינם כוללים כל מצג לא נכון של עובדה מהותית ולא חסר בהם מצג של עובדה מהותית הנחוץ כדי שהמצגים שנכללו בהם, לאור הנסיבות שבהן נכללו אותם מצגים, לא יהיו מטעים בהתייחס לתקופת הדוחות;
	3. לפי ידיעתי, הדוחות הכספיים ומידע כספי אחר הכלול בדוחות משקפים באופן נאות, מכל הבחינות המהותיות, את המצב הכספי, תוצאות הפעולות ותזרימי המזומנים של החברה לתאריכים ולתקופות שאליהם מתייחסים הדוחות;
	4. גיליתי לרואה החשבון המבקר של החברה, לדירקטוריון ולוועדות הביקורת והדוחות הכספיים של החברה, בהתבסס על הערכתי העדכנית ביותר לגבי הבקרה הפנימית על הדיווח הכספי ועל הגילוי:
	א. את כל הליקויים המשמעותיים והחולשות המהותיות בקביעתה או בהפעלתה של הבקרה הפנימית על הדיווח הכספי ועל הגילוי העלולים באופן סביר להשפיע לרעה על יכולתה של החברה לאסוף, לעבד, לסכם או לדווח על מידע כספי באופן שיש בו להטיל ספק במהימנות הדיווח הכספי והכנת ...
	ב. כל תרמית, בין מהותית ובין שאינה מהותית, שבה מעורב המנהל הכללי או מי שכפוף לו במישרין או מעורבים עובדים אחרים שיש להם תפקיד משמעותי בבקרה הפנימית על הדיווח הכספי ועל הגילוי;
	5. אני, לבד או יחד עם אחרים בחברה:
	א. קבעתי בקרות ונהלים, או וידאתי קביעתם וקיומם של בקרות ונהלים תחת פיקוחי, המיועדים להבטיח שמידע מהותי המתייחס לחברה, לרבות חברות מאוחדות שלה כהגדרתן בתקנות ניירות ערך (דוחות כספיים שנתיים), התש"ע-2010, מובא לידיעתי על ידי אחרים בחברה ובחברות המאוחדות...
	ב. קבעתי בקרות ונהלים, או וידאתי קביעתם וקיומם של בקרות ונהלים תחת פיקוחי, המיועדים להבטיח באופן סביר את מהימנות הדיווח הכספי והכנת הדוחות הכספיים בהתאם להוראות הדין, לרבות בהתאם לכללי חשבונאות מקובלים;
	ג. לא הובא לידיעתי כל אירוע או עניין שחל במהלך התקופה שבין מועד הדוח האחרון (רבעוני או תקופתי, לפי העניין) לבין מועד דוח זה, אשר יש בו כדי לשנות את מסקנת הדירקטוריון וההנהלה בנוגע לאפקטיביות הבקרה הפנימית על הדיווח הכספי ועל הגילוי של החברה.
	אני, טוני קליין, המכהן כסמנכ"ל הכספים של החברה, מצהיר כי:
	1. בחנתי את הדוחות הכספיים ומידע כספי אחר הכלול בדוחות של קנדה גלובל (ט.ר) בע"מ (להלן –"החברה") לרבעון הראשון של שנת 2026 (להלן – "הדוחות" או "הדוחות לתקופת הביניים");
	2. לפי ידיעתי, הדוחות הכספיים והמידע הכספי האחר הכלול בדוחות לתקופת הביניים אינם כוללים כל מצג לא נכון של עובדה מהותית, ולא חסר בהם מצג של עובדה מהותית הנחוץ כדי שהמצגים שנכללו בהם, לאור הנסיבות שבהן נכללו אותם מצגים, לא יהיו מטעים בהתייחס לתקופת הדוחות;
	3. לפי ידיעתי, הדוחות הכספיים ביניים והמידע הכספי האחר הכלול בדוחות לתקופת הביניים משקפים באופן נאות, מכל הבחינות המהותיות, את המצב הכספי, תוצאות הפעולות ותזרימי המזומנים של החברה לתאריכים ולתקופות שאליהם מתייחסים הדוחות;
	4. גיליתי לרואה החשבון המבקר של החברה, לדירקטוריון ולוועדות הביקורת והדוחות הכספיים של החברה, בהתבסס על הערכתי העדכנית ביותר לגבי הבקרה הפנימית על הדיווח הכספי ועל הגילוי:
	א. את כל הליקויים המשמעותיים והחולשות המהותיות בקביעתה או בהפעלתה של הבקרה הפנימית על הדיווח הכספי ועל הגילוי, ככל שהיא מתייחסת לדוחות הכספיים ביניים ולמידע הכספי האחר הכלול בדוחות לתקופת ביניים, העלולים באופן סביר להשפיע לרעה על יכולתה של החברה לאסוף...
	ב. כל תרמית, בין מהותית ובין שאינה מהותית, שבה מעורב המנהל הכללי או מי שכפוף לו במישרין או מעורבים עובדים אחרים שיש להם תפקיד משמעותי בבקרה הפנימית על הדיווח הכספי ועל הגילוי;
	5. אני, לבד או יחד עם אחרים בחברה:
	א. קבעתי בקרות ונהלים, או וידאתי קביעתם וקיומם של בקרות ונהלים תחת פיקוחי, המיועדים להבטיח שמידע מהותי המתייחס לחברה, לרבות חברות מאוחדות שלה כהגדרתן בתקנות ניירות ערך (דוחות כספיים שנתיים), התש"ע-2010, מובא לידיעתי על ידי אחרים בתאגיד ובחברות המאוחדו...
	ב. קבעתי בקרות ונהלים, או וידאתי קביעתם וקיומם של בקרות ונהלים תחת פיקוחי, המיועדים להבטיח באופן סביר את מהימנות הדיווח הכספי והכנת הדוחות הכספיים בהתאם להוראות הדין, לרבות בהתאם לכללי חשבונאות מקובלים;
	ג. לא הובא לידיעתי כל אירוע או עניין שחל במהלך התקופה שבין מועד הדוח האחרון (רבעוני או תקופתי, לפי העניין) לבין מועד דוח זה, המתייחס לדוחות הכספיים ביניים ולכל מידע כספי אחר הכלול בדוחות לתקופת הביניים, אשר יש בו כדי לשנות, להערכתי, את מסקנת הדירקטורי...
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